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USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

(\/) DOCUMENTOS NECESSARIOS

01 - DOCUMENTOS:

[~ Requerimento do usucapiente (pessoa interessada no reconhecimento da

usucapiao), representado por advogado ou defensor publico, no qual devera indicar:

a) a modalidade de usucapido requerida e sua base legal ou constitucional;

b) a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificacao, de benfeitoria ou
de qualquer acessao no imovel usucapiendo, com a referéncia as respectivas datas de
ocorréncia;

¢) o nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse foi
somado ao do requerente para completar o periodo aquisitivo;

d) o numero da matricula ou transcricdo da area onde se encontra inserido o imével
usucapiendo ou a informagao de que nao se encontra matriculado ou transcrito;

e) o valor atribuido ao imével usucapiendo; correio eletrdnico do advogado ou

defensor publico.

o O requerimento atendera, no que couber, aos requisitos da peticdo inicial,

estabelecidos pelo art. 319 do Cédigo de Processo Civil — CPC;

(~ Instrumento de mandato, publico ou particular, com poderes especiais e com firma
reconhecida, outorgado pelo requerente e por seu conjuge ou companheiro (art. 4°, VI,
do Provimento do CNJ); OU

. Declaragao do requerente e do seu cénjuge ou companheiro que outorgue ao
defensor publico a capacidade postulatéria da usucapiao (art. 40, VII, do Provimento
do CNJ);

(. Ata notarial lavrada pelo Tabelido de Notas do municipio em que estiver localizado

0 imovel usucapiendo ou a maior parte dele, na qual devera conter as seguintes

informacoes:
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a) a qualificagdo, endereco eletrénico, domicilio e residéncia do requerente e
respectivo cbnjuge ou companheiro, se houver, e do titular do imével langado na
matricula objeto da usucapiao;

b) a descricdo do imovel conforme consta na matricula do registro em caso de bem
individualizado ou a descricdo da area em caso de nao individualizagdo, devendo
ainda constar as caracteristicas do imovel, tais como a existéncia de edificacio, de
benfeitoria ou de qualquer acessao no imoével usucapiendo;

¢) o tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores;

d) a forma de aquisigdo da posse do imével usucapiendo pela parte requerente;

e) a modalidade de usucapiao pretendida e sua base legal ou constitucional;

f) o nimero de imoéveis atingidos pela pretensdo aquisitiva e a localizagdo: se estao
situados em uma ou em mais circunscri¢oes;

g) o valor do imovel;

h) bem como outras informacées que o tabelido de notas considere necessarias a
instrucdo do procedimento, tais como depoimentos de testemunhas ou partes

confrontantes;

(. Planta e memorial descritivo assinados por profissional legalmente habilitado e com
prova da Anotacdo da Responsabilidade Técnica — ART ou do Registro de
Responsabilidade Técnica — RTT no respectivo conselho de fiscalizagdo profissional e
pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do imovel
usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes ou pelos ocupantes a qualquer

titulo, com firma reconhecida de todos;

e E dispensada a apresentagédo de planta e memorial descritivo se o imével usucapiendo
for unidade auténoma de condominio edilicio ou loteamento regularmente instituido,
bastando que o requerimento faga mengado a descricdo constante da respectiva

matricula.

(— Justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a
cadeia possessoria € o tempo de posse, por exemplo, compromisso ou recibo de compra e
venda, cessao de direitos e promessa de cessao; pré-contrato; proposta de compra, reserva de
lote ou outro instrumento no qual conste a manifestacido de vontade das partes, contendo a
indicacao da fracao ideal, do lote ou unidade, o pre¢o, 0 modo de pagamento e a promessa de
contratar, procuragao publica com poderes de alienagao para si ou para outrem, especificando
o imovel, escritura de cessao de direitos hereditarios, especificando o imével, documentos

judiciais de partilha, arrematagao ou adjudicagao.
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( Certidoes negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal
do local da situacdo do imovel usucapiendo expedidas nos ultimos trinta dias,
demonstrando a inexisténcia de acdes que caracterizem oposicdo a posse do imével,

em nome das seguintes pessoas:

a) do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

b) do proprietario do imével usucapiendo e respectivo cénjuge ou companheiro, se
houver;

c) de todos os demais possuidores e respectivos cdnjuges ou companheiros, se
houver, em caso de sucessdo de posse, que € somada a do requerente para

completar o periodo aquisitivo da usucapiao;

(. Certidao dos 6rgaos municipais e/ou federais que demonstre a natureza urbana ou
rural do imével usucapiendo, nos termos da Instrucdo Normativa Incra n. 82/2015 e da

Nota Técnica Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até trinta dias antes do requerimento.

OBSERVAGAO

e O responsavel técnico que elaborou o trabalho técnico em questado, devera
realizar a insercdo da poligonal, em coordenadas UTM, no SIG-RI do
Registradores de Imoéveis( https://mapa.onr.org.br/sigri/intranet ), conforme
elencado pelo Art. 343-G, do Provimento 195/2025 do CNJ.

o Os documentos serao apresentados no original, em copia autenticada ou em
cépia simples, desde que, neste caso, seja declarado auténtico pelo advogado

ou pelo defensor publico.

e O requerimento sera instruido com tantas copias quantas forem os titulares de
direitos reais ou de outros direitos registrados sobre o imével usucapiendo e os
proprietarios confinantes ou ocupantes cujas assinaturas ndo constem da

planta nem do memorial descritivo.

e Pelo processamento da usucapiao, serdo devidos emolumentos equivalentes a
50% do valor previsto na tabela de emolumentos para o registro e, caso o
pedido seja deferido, também serdo devidos emolumentos pela aquisicao da
propriedade equivalentes a 50% do valor previsto na tabela de emolumentos
para o registro, tomando-se por base o valor venal do imével relativo ao ultimo
langamento do imposto predial e territorial urbano ou ao imposto territorial rural

ou, quando néo estipulado, o valor de mercado aproximado.

¢ Diligéncias, reconhecimento de firmas, escrituras declaratérias, notificagbes e
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atos preparatérios e instrutérios para a lavratura da ata notarial, certiddes,
buscas, averbacgdes, notificagbes e editais relacionados ao processamento do
pedido da usucapido serdo considerados atos autbnomos para efeito de
cobrangca de emolumentos nos termos da legislagdo local, devendo as

despesas ser adiantadas pelo requerente.

e Os documentos mencionados estdo sujeitos a analise, podendo haver

solicitacdo de documentagdo complementar.

| EMOLUMENTOS |

| TODOS OS CASOS \

TABELA XVI

DOS SERVIGOS EXTRAJUDICIAIS — DOS ATOS DO REGISTRO DE IMOVEIS

CcODIGO ATOS EMOLUMENTOS FERC FADEP FEMP FERRFIS TOTAL
16.1 Prenotagdes de titulo levado a registro R$ 38,72 RS 1,16 R$ 1,55 R$ 1,55 R$ 0,39 RS 43,37
16.3 Registros de atos com valor declarado:

16.3.1 Ate R$ 5.917,36 R$ 98,20 RS 2,98 R$ 3,97 RS 3,97 R$ 0,99 R$ 111,11
16.3.36 A partir de R$ 8.068.892,64 R$21.380,93 | R$64143 | RE85524 R$ 855,24 R$ 213,81 R$ 23.946,65

Certidoes de inteiro teor, énus e de agbes reais e

16.24.4 pessoais reipersecutdrias e de cadeia dominial, R$ 90,96 RS 2,73 R$ 3,64 RS 3,64 R$ 0,91 R$ 101,88
com uma folha

16.39 Arguivamento, por folha do documento, os

s e o R$ 6,17 RS 0,19 RS 0,25 RS 0,25 RS 0,06 RS 6,92

ALGUNS CASOS

16.22.2 De ato sem valor declarado R$ 120,03 R$ 3,60 R$ 4,80 RS 4,80 R$ 1,20 R% 134,43
16.24.41 Por folha acrescida além da primeira, mais R$ 9,06 R$ 0,27 R$ 0,36 R% 0,36 R$ 0,09 RE 10,14
16.2 Matricula de iméveis no Registro Geral. R$91,20 RS 2,74 R$ 3.65 R% 3,65 R$ 0,91 R$ 102,15

Pela intimagdo de promissério comprador de
imével ou qualquer outra intimagdo em
1623 cumprimento de lei ou de determinagao judicial R$ 47,84 R§ 144 R$ 1,91 R$ 1,91 R$ 048 R3$53.58

inclusive edital

16.34 Diligéncia e condugdo para pratica de servigo R$ 4533

Diligenc RS 1,36 R$ 1,81 RS 1,81 R$ 0,45 R$ 50,76

Obs: Os valores informados serdo cobrados de acordo com o tipo de servigo solicitado. Alguns
emolumentos se aplicam a todos os casos, enquanto outros dependerdo das caracteristicas do
ato ou da documentacdo apresentada. Para mais informacdes, consulte a Tabela de
Emolumentos completa clicando aqui.
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https://novogerenciador.tjma.jus.br/storage/arquivos/ascom_tjma/resol_gp_1432025_tabela_de_emolumentos_2026_18_12_2025_13_46_06.pdf

